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FACHADAS

La fachada se disefiara en acabado de mortero monocapa y cerrajeria con imagen moderna y actual.
Contaran con trasdosado autoportante de doble placa de yeso laminado tipo Pladur con cdmara de aire y
aislamiento térmico y acustico.

Forrado puntual de aluminio en galerias.

CUBIERTAS

Cubierta plana transitable de uso privativo, conimpermeabilizacién bicapa, solada con baldosa ceramica.

Cubierta plana no transitable, con impermeabilizacién bicapa, acabada en grava.

ESTRUCTURA

La cimentacidén se adecuara a las especificaciones definidas en el Estudio Geotécnico.

La estructura estarda formada por pilares y jacenas de hormigén armado con forjado unidireccional de
semiviguetas pretensadas y bovedillas de hormigon.

TABIQUERIA Y AISLAMIENTO

Las divisiones interiores entre espacios de cada despacho profesional se haran en tabiqueria seca, para,
llegado el caso, poder buscar modularidad en los mismos. Para conseguir unos valores de aislamiento
acustico y térmico superiores a los tradicionales, se realizaran tabiques con doble placas de yeso laminado a
cada lado de la estructura interna metalica de soporte que conforma una cdmara intermedia en la que alojar
el aislante térmico y acustico.

La divisidn entre despachos profesionales y despachos con zonas comunes se realizard con tabique mixto
fabrica de ladrillo y trasdosado autoportante de paneles de yeso laminado, con estructura interior de chapa
galvanizada con aislamiento interno (acustico y térmico) y una a dos capas de paneles por cada cara de yeso
laminado tipo pladur. Cumpliran los requisitos acusticos exigibles segin CTE DB HR.

En cuartos humedos, se empleardn placas de yeso laminado resistentes a la humedad.
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CARPINTERIA EXTERIOR

Estard compuesta por ventanas y puerta-ventanas oscilobatientes de aluminio tipo monoblock, lacado en
color a elegir por la Direccion Facultativa con rotura de puente térmico, accionamiento oscilo-batiente y
acristalamiento de doble vidrio con camara tipo climalit y tratamiento solar segun ubicacién.

Persianas de aluminio con lamas aisladas térmicamente en dormitorios.

ACABADOS INTERIORES:

PARAMETROS HORIZONTALES

Pavimentos de tarima sintética laminada imitacion madera en el interior de oficinas. Solado de
baldosa ceramica de primera calidad en interior de bafios y cuartos himedos.

PARAMETROS VERTICALES

Los paramentos verticales irdn acabados con pintura plastica lisa en interiores de despachos.

Las paredes de los bafos estardn revestidas con alicatado cerdmico en las zonas hiumedas y tabiqueria
seca acabada con pintura plastica lisa en el resto, combinado con solado.

TECHOS

Se colocaran falsos techos de escayola o similar terminado en pintura pldstica lisa, con zonas practicables
para registro de las instalaciones.
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SANITARIOS Y GRIFERIAS

Los bafos estaran dotados de plato de ducha de perfil bajo y griferia monomando, con ducha de mano.
Mampara de vidrio templado.

Sanitarios de porcelana color blanco y griferias monomando. Espejos en baio.

COCINA

La zona de cocinaira en el mismo acabado que el resto del espacio destinado a salény contara con una salida
de humos independiente.

Se dotard con muebles altos y bajos en acabado melaminico, color blanco, con tiradores metalicos,
encimera de tablero aglomerado con acabado laminado, equipada con horno eléctrico, placa
vitroceramica, campana extractora extraplana, fregadero de acero inoxidable y griferia monomando.

TERRAZA

El pavimento sera de gres ceramico y las paredes con igual acabado que fachada.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de acceso a despachos, de seguridad, con terminacién lacada en blanco, equipada con pomo y mirilla.
Puertas de paso ciegas abatibles, lacadas en blanco, con herrajes y manivelas de diseifio cromado.

Puertas de armarios abatibles en blanco. El interior sera de tipo block, revestido en melanina imitacion textil,
con balda, barra y cajonera.

PINTURA

En oficinas y zonas comunes en general se utilizard la pintura plastica lisa lavable mate. En las zonas de
servicio e instalaciones se utilizara la pintura al temple lisa blanca.
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INSTALACIONES

CLIMATIZACION

El sistema de climatizacién se realizaréd mediante Bomba de Calor en las oficinas, complementadas con
sistema de ventilacidn con aporte de aire recuperado y renovado para mantener todo el afio la temperatura
de confort deseada. La unidad exterior se instalard en cubierta y la interior en falso techo de bafo. La
distribucién interior serd mediante red de conductos, para la distribucién de aire frio y de aire caliente.

Dotado con termostato ambiente.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

La instalacion de fontaneria se realizard con tuberias de polietileno aisladas con coquilla. La instalacion
incluird tomas de agua para los aparatos sanitarios en bafios y en cocinas. Dispondran de llave de corte
general y llaves de corte individual en locales hiumedos.

Se instalaran tomas de agua en terrazas de aticos.

La instalacion de saneamiento sera de PVC, las bajantes estaran insonorizadas, con tratamientos de juntas y
de pasos de forjados para conseguir maxima insonorizacion.

INSTALACION DE AGUA CALIENTE SANITARIA

El agua caliente sanitaria se producird y acumulara para cada despacho mediante termos acumuladores con
aporte de agua caliente sanitaria de instalacién comunitaria de produccién mediante paneles solares.

INSTALACION ELECTRICA

Segin Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, con circuitos independientes para alumbrado,
fuerza, climatizacion y electrodomésticos.

Los mecanismos serdn de primera calidad, color blanco. lluminaciéon Leds en zonas comunes, cuartos
humedosy pasillos. Instalacion de video-portero en cada despacho.
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INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

Antena colectiva de televisidn y FM con sistema de teledistribucidn, instalacidn centralizada y predisefiada
para introduccién de diferentes canales via satélite. (S/Normativa)

Los despachos profesionales llevaran tomas de televisién, FM y teléfono con servicio para conexiones
informaticas.

Preinstalacién de datos con canalizaciones en despacho.

ZONAS COMUNES Y DE OCIO:

PORTALES, ESCALERAS Y PASILLOS

Las puertas de acceso seran de aluminio lacado/vidrio.

Los suelos irdn acabados en baldosa porcelanica en portales y zonas comunes. Las paredes con
acabado en pintura plastica, lisa en color.

El alumbrado sera accionado mediante detectores de presencia y se discriminara por zonas y
espacios.

Los ascensores, con acceso desde el garaje a todas las plantas de despachos profesionales, tendran
dimensiones segun normativa de accesibilidad, puertas automaticas y estaran dotados de alarma y
servicio de telefonia.

Se dotara de servicio de video portero de comunicacion de las viviendas con los portales.
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GARAJES

Los suelos serdn un pavimento continio monolitico de cuarzo de hormigdén pulido con marcado de
plazas de aparcamiento y circulaciones.

Las paredes llevaran acabado el hormigdn visto y pintura plastica en paramentos verticales. Iluminacién
mediante detector de presencia.

Se dispone de preinstalacion para recarga de vehiculos eléctricos Y Contara con instalaciones de
ventilacién, extraccion de CO, deteccidn y proteccion contra incendios.

Las puertas de entrada a los garajes serdn automaticas con dispositivo de seguridad
antiaplastamiento y mando a distancia, el acabado del pavimento sera en hormigdn pulido.

URBANIZACION INTERIOR

Urbanizacidon cerrada con control de acceso. Todos los recorridos seran accesibles combinando
caminos solados con baldosa de gres, terrizos y zonas ajardinadas.

Contara con instalaciones para deporte y ocio:

Piscina para adultos y nifios dotada de vestuario.
Espacio de solarium.

Zonas ajardinadas.

Juegos infantiles.

Coworking en interiores edificio.

Gimnasio equipado y vestuarios.

2 pistas de padel acristaladas.

Aparcamiento de bicicletas.

o O 0O O O O O O

EFICIENCIA ENERGETICA Y SOSTENIBILIDAD

o  CEE de proyecto con calificacion “B”.
o  Certificado construccion sostenible BREEAM: Preevaluacion con calificacion “Muy Bueno”.

OBSERVACIONES: La presente memoria podra ser modificada a criterio de la Direccidn Facultativa y/o por razones
técnicas, exigencias de mercado o falta de existencias, sin menoscabo de su calidad final.
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