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HCANO

FACHADAS

Y DISTRIBUCIONES
INTERIORES

Fachadas

Las fachadas exteriores se disefiaran con terminacion ceramica,.
La cerrajeria tendrd una imagen moderna y actual, con las
limitaciones que la CPPHAN pueda imponer por pertenecer a
la norma zonal 1 del PGOUM. Contaran con trasdosado de
tabiqueria seca con camara de aire y aislamiento térmico y
acustico.

Cubiertas

Cubierta plana transitable de uso privativo, solada.

Cubierta plana no transitable, con grava como acabado final.

Estructura

La cimentacion se adecuara a las especificaciones definidas en
el Estudio Geotécnico.

La estructura estara formada por pilares y jacenas de hormigén
armado.
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Tabiqueria y aislamiento

Las divisiones interiores entre espacios de cada
vivienda se hardn en tabiqueria seca, para, llegado el
caso, poder buscar modularidad en los mismos.

La division entre viviendas con zonas comunes se
realizard con tabique mixto de fabrica de ladrillo y trasdosado
autoportante de tabiqueria seca. Cumplirdn los requisitos
acusticos exigibles segin CTE DB HR.

En cuartos himedos, se empleardn placas de yeso laminado
resistentes a la humedad.

Carpinteria exterior

Estara  compuesta por ventanas abatibles u
oscilobatientes y ventana salon corredera de aluminio
tipo monoblock lacado en color a elegir por la Direccion
Facultativa, con rotura de puente térmico y acristalamiento de
doble vidrio con camara tipo climalit (vidrios 4+4/cdmara/3+3)
y tratamiento bajo emisivo. Persianas motorizadas de aluminio
con lamas aisladas térmicamente en salén. En el resto de
estancias persianas manuales.
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ACABADOS
INTERIORES

Paramentos horizontales

Pavimento ceramico imitacién madera con 2 posibles acabados
en el interior de viviendas.

Solado de baldosa ceramica tipo porcelanico en interior de
cuartos de bafio.

Paramentos verticales

Los paramentos verticales iran acabados con pintura
plastica lisa en interiores de viviendas,.

Las paredes de los bafios estardn revestidas con alicatado
ceramico en las zonas himedas y pintura plastica lisa en el resto,
combinado con solado.
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Techos

Se colocardn falsos techos en cuartos himedos y pasillos
terminados en pintura plastica lisa. Tendra una zona practicable
para registro y mantenimiento de la instalacion de climatizacion.
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Sanitarios y griferias

Los bafios estaran dotados de plato de ducha de perfil plano y
griferia monomando. Con ducha de mano y soporte y rociador
regulable.

Sanitarios de porcelana color blanco. Se instalardn griferias
monomando.

Inodoro suspendido en cuarto de bafio principal.

Plato de duchay bafiera en las viviendas con 2 bafios. Ducha en
las viviendas con un solo bafio.

Espejos antivaho en cuarto de bafio principal

Muebles en cuartos de bafio

Cocina

La zona de cocina ird con el mismo solado que el resto del
espacio destinado a saldén y contard con una salida de humos
independiente. Se dotard con mobiliario y electrodomésticos
(horno y microondas en columna, placa de induccién, campana
extractora de humos y griferia)

Cocina con muebles de alta capacidad blanco mate, sin
tiradores, con ufieros integrados, gavetas y encimera de piedra
o piedra artificial en tono gris que vuelve en vertical chapando el
frente entre muebles bajos y altos.
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Terraza
Solado de terrazas tipo porcelanico antideslizante
Techo para exterior

Iluminacién y grifo
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Carpinteria interior

la puerta de acceso a la vivienda serd blindada con
terminacién lacada en blanco, con tres puntos de anclaje y
mirilla.

Las puertas de paso ciegas abatibles, lisas, lacadas en
color blanco, con herrajes y manivelas de disefio cromado.

Las puertas de los armarios seran correderas, lisas,
lacadas en color blanco. El interior serd de tipo block, revestido
en melamina imitacidn textil, con balda y barra.
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Pintura

En viviendas y zonas comunes en general se utilizara la pintura
plastica lisa lavable mate color a elegir por la Direccion
Facultativa.

En las zonas de servicio e instalaciones se utilizara la pintura al
temple lisa blanca.

INSTALACIONES

&)
Climatizacion-calefaccion

El sistema de climatizacion se realizard mediante Bomba
Frio-Calor y suelo radiante, complementadas con sistema de
ventilacién que garantiza la renovacion del aire de la vivienda.
La unidad exterior de climatizacidn se instalard en cubierta y
la interior en falso techo de bafio. La distribucion interior sera
mediante red de conductos, para la distribucion de aire frio y
de aire caliente.

Estard dotado de termostato.
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Fontaneria y saneamiento

La instalaciéon de fontaneria se realizard con tuberias de
polietileno aisladas con coquilla. La instalacion incluird tomas
de agua para los aparatos sanitarios en bafios y en cocinas.
Dispondran de llave de corte general y llaves de corte individual
en locales himedos. Se instalard toma de agua en terrazas,
jardines privativos de planta baja y terrazas de atico.

La instalacion de saneamiento serd de PVC, las bajantes
estaran insonorizadas, con tratamientos de juntas y de pasos de
forjados para conseguir maxima insonorizacion.
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Instalacién de agua caliente sanitaria

El agua caliente sanitaria se producird para cada vivienda
mediante caldera de condensacion de gas natural y aporte de
agua caliente sanitaria de instalacién comunitaria de produccién
mediante paneles solares y acumuladores.

Instalacion eléctrica

Las viviendas dispondrdn de instalacion de alumbrado y fuerza.
Se instalardn luminarias en bafio, cocina y pasillos. Las terrazas
se dotaran de iluminacién y de toma de corriente estanca. Los
mecanismos seran de primera calidad.

Iluminacién Leds en zonas comunes, cuartos himedos y pasillos.

Instalacion de Video-portero en cada vivienda.
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Instalacion de telecomunicaciones

Antena colectiva de television y FM con sistema de teledistribucion,
instalacion centralizada y predisefiada para introduccion de
diferentes canales via satélite. (S/Normativa)

En saldén y dormitorios se instalaran tomas de television, FM ,
teléfono y datos.

ZONAS COMUNES
Y DE OCIO

Portales, escaleras y pasillos comunes

Las puertas de acceso seran de carpinteria metélica/vidrio
reforzada.

Los suelos irdn acabados en baldosa porceldnica en portales
y zonas comunes.

Las paredes llevardn tratamiento de materiales acorde a la
imagen del proyecto en portales y acabado en pintura plastica
lisa en el resto.

El alumbrado serd accionado mediante detectores de
presencia y se discriminara por zonas y espacios.

Los ascensores, con acceso desde el garaje, tendran
dimensiones segin normativa de accesibilidad, puertas
automaticas en acero inoxidable en cabina y estaran dotados de
alarmay servicio de telefonia.

Se dotara de servicio de video portero de comunicacién de la
viviendas con el portal.

Todos los espacios comunes dispondran de llave maestreada.

Garaje

El suelo serd un pavimento contindio monolitico de cuarzo de
hormigén pulido con marcado de plazas de aparcamiento y
circulaciones

Las paredes llevaran acabado el hormigén visto y pintura
plastica en paramentos verticales.

Simultaneidad de apertura de garaje con iluminacién mediante
detector de presencia.

Dispone de preinstalacion para recarga de vehiculos
eléctricos.

Contara con instalaciones de ventilacion, extraccion de CO,
deteccidn y proteccién contra incendios.
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Urbanizacion interior

Urbanizacidon cerrada con control de acceso. Todos los recorridos
seran accesibles y soladas con hormigdén impreso. Contara con
instalaciones para deporte y ocio:

— Piscina para adultos y nifios dotada de vestuario
— Espacio de solarium

— Zonas ajardinadas

— Sala coworking / drea polivalente

— Gimnasio

— Aparcamiento para bicicletas

— Terraza chill out en cubierta

La puerta de entrada al garaje sera automatica con dispositivo
de seguridad anti aplastamiento y mando a distancia

Esta memoria de calidades esta sujeta a modificaciones por la Direccion Técnica a fin de adecuarla a las necesidades del proyecto, y aquellas que por razones técnicas,
juridicas o urbanisticas vengan impuestas por autoridad competente o sean de obligado cumplimiento asi como a la disponibilidad de existencias sin que ello pueda suponer
una disminucién de las calidades inicialmente previstas. Imadgenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones por exigencias de orden técnico, juridico

o comercial de la direccidn facultativa o autoridad competente.
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